Uden, Oliemolenstraat 11

Sfeervolle, halfvrijstaande, Oostenrijkse woning
nabij centrum gelegen op 550 m?2




Object
Sfteervolle, halfvrijstaande Oostenrijkse woning op ruim perceel gelegen.

Algemeen

Het huisis gelegen nabij het centrum. Lopend of fietsend bereikt u binnen enkele minuten het
gezellige winkelcentrum van Uden. U vindt er alerlei soorten winkels, vele restaurants en
andere uitgaansmogelijkheden. Op maandag is er de wekelijkse markt. Uden heeft een
modern theater en is een actieve gemeente op het gebied van cultuur, maatschappelijk
welzijn, sport en recregtie.

Er wonen 40.000 mensen in de gemeente Uden waaronder ook de kerkdorpen Volkel en
Odiliapeel vallen.

Ondanks de groei heeft Uden haar groene karakter in de wijken behouden. Buiten Uden vindt
U bovendien uitgebreide fiets- en wandel gebieden in prachtige bossen . Het
bezoekerscentrum Slabroek is het begin- en eindpunt van fraaie wandelroutes. Uden ligt in de
nabijheid van recreatiecentrum Hemelrijk en de zandverstuivingen van Bedaf. Kortom een
zeer gewild woon- en recresatiegebied.

Uden is gemakkelijk bereikbaar via de A50 (Eindhoven - ’s Hertogenbosch - Nijmegen). Er is
een uitgebreid openbaar vervoer.

Plaatselijk bekend
Oliemolenstraat 11
5402 LG Uden

K adastraal bekend

gemeente : Uden

sectie ' M

nummer : 6660

groot :5are50ca

bron : Kadaster Eindhoven
Woning

De woning is gebouwd omstreeks 1950. De inhoud van de woning bedraagt ca. 400 m3enis
schitterend gelegen op een perceel van 550 m2. Het zadeldak is met pannen gedekt en de met
hout opgetrokken spouwmuren zijn voorzien van isolatie. De houten kozijnen op de begane
grond zijn voorzien van isolerende beglazing. De woning heeft houten verdiepingsvioeren en
isin 1992 uitgebouwd. Het buitenschilderwerk isin zeer goede staat en de elektrais
vernieuwd.

De ruime en zeer vrij gelegen achtertuin biedt volop privacy en mogelijkheden heeft een
garage.
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Indeling begane grond
Entree met meterkast, toilet, badkamer, bergkast, kelderkast, woonkamer met open keuken,
aanbouw en bijkeuken.

Afwerking begane grond

De sfeervolle entree is op Oostenrijkse wijze met hout afgewerkt en heeft een open
trapopgang. De badkamer is geheel betegeld en heeft een ligbad, douche en vaste wastafel.
Het plafond van de woonkamer is afgewerkt met sierbalken. De open keuken in hoek
opgesteld is voorzien van inbouwapparatuur; koelkast, el ektrische kookplaat en af zuigkap.
Vanuit de aanbouw welke voorzien is van een lichtkoepel en openslaande tuindeuren heeft
men toegang tot de bijkeuken met witgoedaandluiting en de opstelling van de cv-ketel.

Indeling 1e verdieping
Overloop en 2 slaapkamers.

Afwerking 1e verdieping

Vanuit de overloop met dakkapel heeft men toegang tot beide slaapkamers, waarvan de
grootste voorzien is van 2 dakkapellen en volop bergruimte. Slaapkamer 2 heeft een vaste
wastafel en bergkasten. Tevensis vanuit deze kamer de zolder te bereiken.

Indeling 2e verdieping
Middels luik te bereiken bergzolder.

Technische voor zieningen

- Object isvoorzien van een aardgasaans uiting
- Object is aangesoten op het waterleidingnet

- Object is aangesioten op deriolering

- Warmtebron: CV-ketel, Nefit HR (1992)

- Warmwater woning: CV-ketel

Vraagprijs
€ 369.000,-kosten koper

Aanvaarding
inoverleg
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Voor nadere informatie en een eventuel e bezichtiging kunt u contact opnemen met:

Bernheze makelaars & adviseurs
Daniél van Leusen
Bitswijk 10
5401 JB Uden
0413-24 38 18

Zie ook onze internetsite voor ons complete aanbod:

www.bernheze.n|

Noot

o Aan deze informatie kunnen geen rechten worden verleend.

o Deze informatie is met zorg samengesteld en is niet meer dan een uitnodiging om in
onderhandeling te treden.

o Voor afwijkingen met betrekking tot de werkelijkheid aanvaarden wij geen enkele
aansprakelijkheid.

o Wij behouden ons het recht voor dat eigenaar toestemming moet verlenen voor dat er
sprake kan zijn van een overeenkomst.
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Fotobijlage
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Plattegrond omgeving
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Plattegrond(en) woning
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Kadastrale kaart

Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: verkoop.di.oliemolen
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Deze kaart is noordgericht

12345 Perceelnummer

25 Huisnummer
Kadastrale grens
—— Bebouwing
—— Overige fopografle

Voor een eensluidend ultirekse), EINDHOVEN, 1 februari 2007

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente UDEN
Sectie M
Perceel 6660

Aan dit uittrekse! kunnien geen betrouwbare maten worden ontl
Do Dienst vour het kadaster en de omnba:e reglsters bahoudt
hten voor, t ht en het

L

eend.
Zich de Intallectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbaras registers
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Bent u op zoek naar een woning of bedrijfspand?

Door middel van een telefoontje of e-mail kunt u zich in laten schrijven in ons ‘ zoekende-
bestand’. Belt u gerust naar Lisette van Laanen en geef door wat uw wensen zijn: de plaats waarin
u zoekt, de prijsklasse en eventueel andere specifieke wensen.

Komen er nieuwe panden in de verkoop bij Bernheze Makelaars & Adviseurs dan wordt het
‘zoekende-bestand’ als eerste geraadpleegd.

Voldoet het nieuwe pand aan het door u opgegeven profiel (prijsklasse en plaats) dan ontvangt u
een bericht van ons. U bent dus snel op de hoogte van het nieuwe aanbod (zelfs voordat deze
panden op internet of in advertenties te zien zijn!)

U kunt zich laten inschrijven als woningzoekende, maar ook al's u een bedrijfspand wilt huren of
kopen. Het inschrijven is geheel kosteloos, belt u 0413-243818 of stuur een e-mail naar
info@bernheze.nl

Heeft u vragen of wilt u eensnader kennismaken?
Belt u eens met een van onze makel aars en taxateurs voor een vrijblijvende af spraak,
wij staan u graag te woord.

Het team van Bernheze Makelaars & Adviseurs bestaat uit:

Ir. R. Roefs— B. Pittens— K. van Dijk, J. van Dinther, R. Habraken — A. van Nuland — J. Gijsbers—
D. van Leusen — N. van Orsouw — K. van Dinther — L. van Laanen — Y. Vervoort — M. Roefs

> TAXATIES > WONINGEN > BEDRIJFSHUISVESTING > AGRARISCH ONROEREND GOED > ONTEIGENING EN PLANSCHADE

Bernheze makelaars & adviseurs, Bitswijk 10, Uden, [T] 0413-24 38 18 www.bernheze.nl m

NVM
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Onder zoeksplicht koper + mededelingsplicht

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie dieis vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit
eigen waarnemingen ter plaatse en heeft u als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren
en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wethoek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit
houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal
bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken.

Het verdient dan ook aanbeveling een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele
nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Mededeling tot verkoop

Alle versterkte informatie dient gezien te worden al's een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand
komen.

Biedverloop
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse bijzonderheden die u best
vooraf met de makelaar kunt bespreken.

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze. Een overeenkomst komt eerst dan tot stand, indien overeenstemming is bereikt over de
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken. De mondelinge wil sovereenkomst
is bindend.

K oopakte

Behoudens nadere af spraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte
dieisopgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. De waarborgsom ( of bankgarantie) is gebruikelijk 10 % van de koopsom en
wordt voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden ( zoals het verkrijgen
van hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie), worden alleen vermeld als deze in onderhandelingen
zijn afgesproken. Voor zover er in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze
opgenomen in de koopakte.

Erfdienstbaar heden en bijzonder e bepalingen.

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het
eigendomsbewijsis op te vragen via de makelaar. Bepalingen die het gebruik van de onroerende zaak
kunnen beperken vindt u, indien van toepassing, in deze informatie onder aanvullende clausules.

Bouwkundigerisico's

Indien de woning gebouwd isin de periode van 1965- 1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie
is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in
gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige
chloriden, die de sterkte van het beton en eventuel e bewapening kan aantasten.

Indien de woning gebouwd isin de periode tussen 1963- 1983 zijn er mogelijkerwijs asbesthoudende
materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de
geldende milieuregelingen special e maatregelen genomen te worden, die extra verwijderingskosten
met zich mee kunnen brengen. Na 1983 is vrijwel geen losgebonden asbest meer toegepast. De
toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli 1983 nagenoeg verboden.
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Uden, Oliemolenstraat 11

Sfeervolle, halfvrijstaande, Oostenrijkse woning
nabij centrum gelegen op 550 m?2




Object
Sfteervolle, halfvrijstaande Oostenrijkse woning op ruim perceel gelegen.

Algemeen

Het huisis gelegen nabij het centrum. Lopend of fietsend bereikt u binnen enkele minuten het
gezellige winkelcentrum van Uden. U vindt er alerlei soorten winkels, vele restaurants en
andere uitgaansmogelijkheden. Op maandag is er de wekelijkse markt. Uden heeft een
modern theater en is een actieve gemeente op het gebied van cultuur, maatschappelijk
welzijn, sport en recregtie.

Er wonen 40.000 mensen in de gemeente Uden waaronder ook de kerkdorpen Volkel en
Odiliapeel vallen.

Ondanks de groei heeft Uden haar groene karakter in de wijken behouden. Buiten Uden vindt
U bovendien uitgebreide fiets- en wandel gebieden in prachtige bossen . Het
bezoekerscentrum Slabroek is het begin- en eindpunt van fraaie wandelroutes. Uden ligt in de
nabijheid van recreatiecentrum Hemelrijk en de zandverstuivingen van Bedaf. Kortom een
zeer gewild woon- en recresatiegebied.

Uden is gemakkelijk bereikbaar via de A50 (Eindhoven - ’s Hertogenbosch - Nijmegen). Er is
een uitgebreid openbaar vervoer.

Plaatselijk bekend
Oliemolenstraat 11
5402 LG Uden

K adastraal bekend

gemeente : Uden

sectie ' M

nummer : 6660

groot :5are50ca

bron : Kadaster Eindhoven
Woning

De woning is gebouwd omstreeks 1950. De inhoud van de woning bedraagt ca. 400 m3enis
schitterend gelegen op een perceel van 550 m2. Het zadeldak is met pannen gedekt en de met
hout opgetrokken spouwmuren zijn voorzien van isolatie. De houten kozijnen op de begane
grond zijn voorzien van isolerende beglazing. De woning heeft houten verdiepingsvioeren en
isin 1992 uitgebouwd. Het buitenschilderwerk isin zeer goede staat en de elektrais
vernieuwd.

De ruime en zeer vrij gelegen achtertuin biedt volop privacy en mogelijkheden heeft een
garage.
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Indeling begane grond
Entree met meterkast, toilet, badkamer, bergkast, kelderkast, woonkamer met open keuken,
aanbouw en bijkeuken.

Afwerking begane grond

De sfeervolle entree is op Oostenrijkse wijze met hout afgewerkt en heeft een open
trapopgang. De badkamer is geheel betegeld en heeft een ligbad, douche en vaste wastafel.
Het plafond van de woonkamer is afgewerkt met sierbalken. De open keuken in hoek
opgesteld is voorzien van inbouwapparatuur; koelkast, el ektrische kookplaat en af zuigkap.
Vanuit de aanbouw welke voorzien is van een lichtkoepel en openslaande tuindeuren heeft
men toegang tot de bijkeuken met witgoedaandluiting en de opstelling van de cv-ketel.

Indeling 1e verdieping
Overloop en 2 slaapkamers.

Afwerking 1e verdieping

Vanuit de overloop met dakkapel heeft men toegang tot beide slaapkamers, waarvan de
grootste voorzien is van 2 dakkapellen en volop bergruimte. Slaapkamer 2 heeft een vaste
wastafel en bergkasten. Tevensis vanuit deze kamer de zolder te bereiken.

Indeling 2e verdieping
Middels luik te bereiken bergzolder.

Technische voor zieningen

- Object isvoorzien van een aardgasaans uiting
- Object is aangesoten op het waterleidingnet

- Object is aangesioten op deriolering

- Warmtebron: CV-ketel, Nefit HR (1992)

- Warmwater woning: CV-ketel

Vraagprijs
€ 369.000,-kosten koper

Aanvaarding
inoverleg
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Voor nadere informatie en een eventuel e bezichtiging kunt u contact opnemen met:

Bernheze makelaars & adviseurs
Daniél van Leusen
Bitswijk 10
5401 JB Uden
0413-24 38 18

Zie ook onze internetsite voor ons complete aanbod:

www.bernheze.n|

Noot

o Aan deze informatie kunnen geen rechten worden verleend.

o Deze informatie is met zorg samengesteld en is niet meer dan een uitnodiging om in
onderhandeling te treden.

o Voor afwijkingen met betrekking tot de werkelijkheid aanvaarden wij geen enkele
aansprakelijkheid.

o Wij behouden ons het recht voor dat eigenaar toestemming moet verlenen voor dat er
sprake kan zijn van een overeenkomst.
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